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Załącznik nr 4 do Zapytania ofertowego - Projekt umowy 
 

 
UMOWA nr ……………. 

 
Umowa zawarta w dniu …………… r. w Jaktorowie pomiędzy  
Parafią Rzymskokatolicką pw. Świętej Rodziny w Jaktorowie, ul. Warszawska 12, 96-313 Jaktorów, zwaną 
dalej Zamawiającym reprezentowaną przez: 
Ks. Wiesława Skoniecznego – Proboszcza, 
a  
…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

zwaną w dalszej części niniejszej umowy ,,Wykonawcą’’.  

 
 

Preambuła 

 

Umowa dotyczy realizacji zadania „Remont elewacji i wnętrza Kościoła pw. Św. Stanisława Biskupa i Męczen-

nika w Jaktorowie” dofinansowanego ze środków Rządowego Programu Odbudowy Zabytków (Fundusz Polski 

Ład) nr Edycja2RPOZ/2023/1457/PolskiLad, Promesa nr .... ,  

Wyboru Wykonawcy dokonano po przeprowadzeniu procedury zakupowej w formie Zapytania ofertowego zgodnie 

z § 8 ust. 6 Regulaminu Naboru Wniosków o Dofinansowanie z Rządowego Programu Odbudowy Zabytków. 

 
§ 1 

Przedmiot umowy 
1. Przedmiotem umowy (przedmiotem zamówienia) jest Remont elewacji i wnętrza Kościoła pw. Św. Stani-

sława Biskupa i Męczennika w Jaktorowie zwany dalej „Przedmiotem umowy”, zgodnie z dostarczoną 
przez Zamawiającego Dokumentacją projektową stanowiącą Załącznik Nr 1 do Umowy. Przedmiot umowy 
realizowany jest w ramach inwestycji dofinansowanej z Rządowego Programu Odbudowy Zabytków, Nr Edy-
cja2RPOZ/2023/1457/PolskiLad.  

2. Kościół pw. Św. Stanisława Biskupa i Męczennika w Jaktorowie jest objęty prawną ochroną konserwatorską 
poprzez wpis obiektu do rejestru zabytków na mocy decyzji Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków z dnia 10.07.2003 r. pod nr rej. 371-A.  

3. Szczegółowy zakres oraz warunki realizacji robót określone są w Dokumentacji projektowej stanowiącej Za-
łącznik nr 1 do Umowy, obejmującej m.in. projekt architektoniczno-budowlany, decyzję pozwolenia na bu-
dowę, decyzję Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.  

4. W przypadku jakiejkolwiek rozbieżności pomiędzy dokumentami, dokumenty wymienione w ust. 3 oraz zmiany 
do tych dokumentów mają pierwszeństwo przed dokumentami przygotowanymi przez Wykonawcę.  

5. Załączony przedmiar robót ma jedynie charakter pomocniczy, a definitywny zakres rzeczowy zamówienia 
niezbędny do wyceny, Wykonawca ustala samodzielnie na podstawie Dokumentacji projektowej, wizji lokalnej 
oraz sprawdzeń dokonanych przez Wykonawcę. 

6. Przedmiot zamówienia musi być wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, a także z najlepszą 
wiedzą i doświadczeniem Wykonawcy oraz z zachowaniem najwyższej staranności. 

7. Wykonawca w żadnym przypadku nie może powoływać się na ewentualne pominięcie niektórych robót w 
dostarczonych przez Zamawiającego przedmiarach, które mają jedynie charakter pomocniczy, a ich treść nie 
może być podstawą jakichkolwiek roszczeń. Podstawą zamówienia jest dokumentacja, którą Wykonawca 
przed złożeniem oferty powinien dokładnie przeanalizować.  

8. Wykonawca zobowiązany jest zaplanować wszystkie czynności dla realizacji zamówienia, zgodnie z 
zasadami sztuki budowlanej i obowiązującymi przepisami bez względu na to, czy czynności te są odrębnie 
wymienione w jakimkolwiek dokumencie.  



 

2 
 

9. W przypadku rozbieżności co do zakresu robót określonych w poszczególnych częściach dokumentacji, 
obowiązujący jest zakres najszerszy, chyba że Zamawiający w sposób jednoznaczny wyłączył określone 
roboty lub dostawy z zakresu objętego przedmiotem niniejszej umowy. 

10. W przypadku, gdy w Opisie przedmiotu zamówienia (dokumentacji) określono jakikolwiek materiał poprzez 
podanie nazwy producenta lub w inny podobny sposób, który mógłby utrudniać uczciwą konkurencję, 
dopuszcza się dla tych materiałów możliwość zastosowania rozwiązań równoważnych tzn. przy zachowaniu 
nie gorszych parametrów niż przewidziane w dokumentacji. W takim przypadku Wykonawca jest zobowiązany 
udokumentować Zamawiającemu, że zaproponowane materiały, urządzenia spełniają wymogi zawarte w 
dokumentacji. Każdorazowo zastosowanie rozwiązania zamiennego wymaga zgody Zamawiającego. Zmiany 
takie nie stanowią zmiany umowy. 

11. Przedmiot umowy obejmuje również oznakowanie robót, organizację placu budowy, wykonanie wszelkich 
wymaganych przepisami prawa badań i prób oraz wykonanie innych czynności wymaganych technologią dla 
przedmiotowego zamówienia. 

12. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania i przedłożenia Zamawiającemu, w terminie do 10 dni roboczych 
od dnia podpisania umowy Szczegółowego Harmonogramu rzeczowo – terminowo – finansowego (zwanego 
dalej harmonogramem), uwzględniającego wykonanie wszystkich robót budowlanych objętych Przedmiotem 
umowy. Zamawiający ma prawo wnieść uwagi do przedłożonego harmonogramu w terminie 7 dni roboczych. 

13. Harmonogram musi zawierać wszelkie koszty składające się na cenę oferty, niezbędne do zrealizowania 
zamówienia z ich podziałem na wykonanie poszczególnych elementów robót, które stanowią osobny element 
odbioru częściowego z uwzględnieniem terminów realizacji każdego z tych elementów.  

14. Wykonawca w trakcie przygotowywania zmian HRF uwzględni bieżące funkcjonowanie Kościoła i z co 
najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem uzgodni je z Proboszczem Parafii – Zamawiającym oraz Inspektorem 
Nadzoru. 

15. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wydania polecenia dot. zmiany przez Wykonawcę harmonogramu.  
16. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania robót budowlanych zgodnie z harmonogramem sporządzonym 

przez Wykonawcę i zaakceptowanym przez Zamawiającego stanowiącym Załącznik nr 5 do niniejszej umowy. 
Wykonawca może przystąpić do robót budowlanych objętych inwestycją wyłącznie po zaakceptowaniu 
harmonogramu przez Zamawiającego. W przypadku nie zastosowania się Wykonawcy do zapisu w ust. 14 i 
15 Zamawiający ma prawo przerwać roboty. 

17. Wykonawca jest zobowiązany w terminie 10 dni roboczych od dnia podpisania niniejszej umowy do 
przedłożenia Zamawiającemu uproszczonego kosztorysu ofertowego obejmującego wycenę przedmiotu 
zamówienia, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.    

18. Przedmiot Umowy będzie realizowany bezpośrednio przez Wykonawcę, z możliwością zatrudnienia 
podwykonawców, których wybór odbędzie się w uzgodnieniu z Zamawiającym. 

19. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za działania podwykonawców, którym powierzył wykonywanie części 
zakresu Przedmiotu Umowy, tak jak za swoich pracowników. 
 

§ 2 
Terminy realizacji. 

Termin realizacji robót od dnia podpisania umowy do dnia 30.06.2026 r. na wykonanie wszystkich robót 
budowlanych obejmujących Przedmiot umowy. 

 
§ 3 

Obowiązki stron 
1. Obowiązki Zamawiającego 

1) Dostarczenie Wykonawcy wszelkiej Dokumentacji projektowej w dniu podpisania Umowy. 
2) Przekazanie Wykonawcy terenu budowy nastąpi w terminie 5 dni roboczych od dnia podpisania 

umowy. 
3) Odbiór prawidłowo wykonanego przedmiotu Umowy.  
4) Zapłata ustalonego wynagrodzenia.  

2. Obowiązki Wykonawcy. 
1) Wykonawca zobowiązuje się wykonać Przedmiot umowy, o którym mowa w § 1, zgodnie z najwyższą 

starannością, z zawartą Umową, dokumentacją projektową, zasadami wiedzy technicznej, 
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obowiązującymi przepisami prawa, decyzjami, opiniami, uzgodnieniami w szczególności z przepisami 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz aktami prawnymi powiązanymi, obowiązującymi 
normami w zakresie przedmiotowego zamówienia, z zaleceniami Zamawiającego, konserwatora zabytków 
i Inspektora nadzoru. 

2) Wykonawca zobowiązuje się do opracowania Dokumentacji powykonawczej przedmiotowego zadania 
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, w dwóch egzemplarzach. Koszty związane z opracowaniem 
dokumentacji powykonawczej są zawarte w wynagrodzeniu określonym w § 6 ust. 1 Umowy. 

3) Wykonawca ma obowiązek nanoszenia na bieżąco w dokumentacji ewentualnych zmian 
wprowadzanych w uzgodnieniu z Projektantem, Konserwatorem zabytków, Kierownikiem budowy i 
Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego. 

4) Wykonawca zobowiązany jest prowadzić Dziennik budowy i udostępniać go uprawnionym osobom 
celem dokonywania wpisów, zaleceń, potwierdzeń.  

5) Skompletowana dokumentacja powykonawcza winna zostać przekazana Zamawiającemu przez 
Wykonawcę wraz ze zgłoszeniem gotowości do odbioru, o którym mowa w § 8 ust 2. 

6) Roboty budowlane muszą być wykonywane przy użyciu sprzętu, urządzeń i materiałów o jakości 
odpowiadającej właściwym przepisom, normom, standardom oraz dokumentami wymienionymi w treści 
umowy, a także z pisemnymi uzgodnieniami dokonanymi w trakcie realizacji umowy. 

7) Dostosowanie się do ograniczeń obciążeń osi pojazdów podczas transportu materiałów i sprzętu na 
drogach publicznych i wewnętrznych w zakresie robót związanych z wykonywaniem robót budowlanych. 

8) Wykonawca  ponosi pełną odpowiedzialność za: właściwe oznakowanie, prawidłową eksploatację dróg 
dojazdowych oraz za wszelkie uszkodzenia dróg, z których będzie korzystał w czasie trwania budowy i 
zobowiązany jest do naprawienia ich do stanu pierwotnego własnym staraniem i na własny koszt. 

9) Wykonawca zobowiązuje się zabezpieczyć teren robót przez cały czas realizacji Przedmiotu umowy, 
zapewnić ochronę mienia znajdującego się na terenie budowy. Wykonawca zobowiązany jest do 
ochrony przed zniszczeniem, uszkodzeniem, niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi lub kradzieżą 
powierzonego mu mienia oraz prowadzonych przez niego robót, ponoszenie pełnej odpowiedzialności 
w każdym zakresie za pracowników w przypadku szkody powstałej w wyniku prowadzenia robót, aż do 
dnia odbioru końcowego potwierdzonego Protokołem odbioru końcowego. 

10) Wykonawca zabezpieczy instalację, urządzenia i obiekty na terenie robót i w jej bezpośrednim otoczeniu, 
przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania prac. 

11) Wykonawca dokona uzgodnień, uzyska wszelkie wymagane opinie niezbędne do wykonania 
kompletnego Przedmiotu Umowy i przekazania do użytku ( jeśli są wymagane). 

12) Wykonawca dostarczy niezbędne dokumenty potwierdzające parametry techniczne oraz wymagane 
normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. wyników oraz protokołów badań, sprawozdań i 
prób dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy (jeśli są wymagane). 

13) Wykonawca jest zobowiązany we własnym zakresie i na własny koszt zorganizować zaplecze budowy i 
zabezpieczyć się we wszystkie media niezbędne do wykonania Przedmiotu umowy tj. energia 
elektryczna, woda itp. oraz pokryć koszty ich zużycia w celu realizacji Przedmiotu umowy. 

14) Wykonawca przed rozpoczęciem każdego etapu robót budowlanych zobowiązany jest do przedłożenia 
Inspektorowi nadzoru wykazu materiałów budowlanych przeznaczonych do wbudowania wraz z 
certyfikatami, świadectwami jakości, aprobatami technicznymi  i deklaracjami zgodności. 

15)  Wykonawca przystąpi do wbudowania materiałów, wyrobów i urządzeń wyłącznie po zaakceptowaniu 
w formie pisemnej przez Inspektora nadzoru materiałów, wyrobów i urządzeń przeznaczonych do 
wbudowania zgodnie z wykazem, o którym mowa w pkt. 14, w przypadku nie zastosowania się 
Wykonawcy do zapisu w pkt. 14 i niniejszym punkcie 15, Zamawiający ma prawo w każdym momencie 
realizacji Przedmiotu umowy zrezygnować z użytych materiałów, wyrobów i urządzeń i żądać 
ponownego ich wbudowania zgodnie z wymogami zawartymi w dokumentacji. Rezygnacja ta nastąpi w 
formie pisemnej i niezwłocznie po stwierdzeniu niezgodności. 

16) Wykonawca okaże, na każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru, dokumenty 
dopuszczające do stosowania w budownictwie każdego używanego na budowie wyrobu. 

17) Wykonawca zobowiązuje się do niezwłocznego wykonania robót nieobjętych umową, jeżeli są one 
niezbędne ze względu na bezpieczeństwo lub zabezpieczenie przed awarią. 
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18) Wykonawca zobowiązuje się w czasie budowy zapewnić na terenie robót należyty ład i porządek, 
przestrzeganie przepisów BHP, ochronę znajdujących się na terenie prowadzonych robót sieci oraz 
urządzeń uzbrojenia terenu i utrzymanie ich w należytym stanie technicznym przez cały okres 
prowadzenia robót aż do dnia odbioru końcowego potwierdzonego Protokołem odbioru końcowego. 

19) Wykonawca w trakcie i na bieżąco oraz przed przystąpieniem do wykonywania prac wykona we własnym 
zakresie dokumentację fotograficzną oraz inwentaryzację przyległego terenu celem oddalenia 
ewentualnych roszczeń dotyczących uszkodzeń spowodowanych prowadzonymi pracami. 
Dokumentacja fotograficzna musi być udostępniona Zamawiającemu na każde jego wezwanie. 

20) Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i przekazać go 
Zamawiającemu w terminie wyznaczonym do odbioru robót. 

21) Powierzenie kierownictwa nad prowadzonymi robotami, będącymi przedmiotem niniejszej umowy 
osobie posiadającej odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia zawodowe do prowadzenia tego rodzaju 
robót zgodnie z wymaganiami określonymi w zapytaniu ofertowym. 

22) Realizację przedmiotu umowy w sposób nie powodujący szkód, w tym zagrożenia bezpieczeństwa ludzi 
i mienia, w tym dróg oraz zapewniający ochronę przed uszkodzeniem lub zniszczeniem własności 
publicznej i prywatnej. W przypadku, gdy w wyniku niewłaściwej realizacji zamówienia przez Wykonawcę 
nastąpi ww. uszkodzenie,  Wykonawca na swój koszt naprawi lub odtworzy uszkodzoną własność. 

23) Bezzwłoczne informowanie Zamawiającego na piśmie o problemach lub okolicznościach mogących 
wpłynąć na jakość zamówienia lub opóźnienie terminu zakończenia wykonania przedmiotu umowy. 

24) Stosowanie w czasie realizacji Przedmiotu umowy wszystkich przepisów dotyczących ochrony 
środowiska naturalnego, w tym dotyczących zagospodarowania wszystkich odpadów powstałych 
podczas realizacji robót. Ponoszenie kosztów opłat i kar za naruszenie w trakcie realizacji robót, norm i 
przepisów dotyczących ochrony środowiska. 

25) Utrzymywanie w czasie realizacji robót terenu budowy w stanie uporządkowanym oraz w stanie wolnym 
od przeszkód komunikacyjnych tj. bez zbędnych materiałów, odpadów i śmieci. Uzgodnienie z 
użytkownikiem i zorganizowanie we własnym zakresie i na własny koszt  gromadzenie i wywóz odpadów 
i śmieci powstałych w wyniku wykonywania robót i ponoszenie opłat za ich wywóz. Wykonawca musi 
posiadać i na każde wezwanie Zamawiającego przedłożyć dokumenty potwierdzające przyjęcie 
odpadów przez składowiska i dokonanie stosownych opłat. 

26) Ponoszenie odpowiedzialności za wbudowane urządzenia i wykonane roboty, aż do chwili ich odbioru 
końcowego, tj. utrzymywanie ich w ciągu całego okresu trwania budowy w należytym stanie i podjęcie 
wszelkich środków zapobiegawczych, aby nie zostały zniszczone lub skradzione, biorąc pod uwagę 
ryzyko istniejące na budowie. 

27) W przypadku niewykonania obowiązków, o których mowa w niniejszym § 3, Zamawiający po uprzednim 
wezwaniu Wykonawcy i wyznaczeniu Wykonawcy odpowiedniego, dodatkowego terminu na dokonanie 
czynności wynikających z obowiązków określonych niniejszą umową, może nakazać osobie trzeciej 
wykonanie tych czynności na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

28) Wykonawca zobowiązuje  się na wezwanie (w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego) do udziału 
w spotkaniach dotyczących postępu prac. 

29) Ustanowienie Kierownika budowy – zgodnie ze złożoną ofertą -  oraz zagwarantowanie jego obecności 
na terenie budowy. 

 
§ 4 

Oświadczenia wykonawcy: 
1. Wykonawca oświadcza, że na etapie przygotowania oferty określając wynagrodzenie ryczałtowe zapoznał się 

z terenem budowy, dokonał niezbędnych wizji lokalnych w terenie, dokonał potrzebnych mu pomiarów i 
badań, jak również uzyskał wszystkie niezbędne informacje dotyczące warunków i możliwości urządzenia 
zaplecza technicznego i zasilenia go w niezbędne media, zapoznał się z dokumentacją stanowiącą załączniki 
do niniejszej umowy oraz wykorzystał wszelkie środki mające na celu kompleksowe ustalenie wynagrodzenia 
ryczałtowego związanego z wykonaniem Przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1. 

2. Wykonawca oświadcza, iż jest podmiotem wyspecjalizowanym w zakresie wykonawstwa robót będących 
przedmiotem niniejszej umowy i posiada wymagane obowiązującymi przepisami uprawnienia, konieczne 
doświadczenie i profesjonalne kwalifikacje do wykonania Przedmiotu umowy, jak również dysponuje 
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niezbędnym zapleczem technicznym i osobowym do ich przeprowadzenia i nie widzi przeszkód do pełnego i 
terminowego wykonania niniejszej umowy. 

3. Wykonawca oświadcza, że ponosi pełną odpowiedzialność w stosunku do Zamawiającego, jak również osób 
trzecich (w tym personelu Wykonawcy i podwykonawców) za wszelkie szkody powstałe na terenie placu 
budowy, bądź w związku z wykonywaniem przez niego robót objętych niniejszą umową włączając w to szkody 
w budowlach, urządzeniach, drogach itp. spowodowane przez personel wykonawcy, jego podwykonawców, 
dostawców lub inne osoby pracujące na zlecenie Wykonawcy. Wykonawca jest zobowiązany do całkowitego 
naprawienia takich szkód we własnym zakresie. Wykonawca zwalnia niniejszym Zamawiającego z 
odpowiedzialności za wszelkie roszczenia, szkody, straty i wydatki poniesione w związku z uszczerbkiem na 
zdrowiu, chorobą lub śmiercią kogokolwiek lub na wypadek szkody lub straty w mieniu, powstałej lub 
spowodowanej w związku z wykonywaniem robót przez Wykonawcę, personel wykonawcy, jego 
podwykonawców i inne osoby trzecie działające na zlecenie Wykonawcy przy realizacji  Przedmiotu Umowy. 

4. Wykonawca oświadcza, iż przyjmuje do wiadomości, że ponosi wyłączną odpowiedzialność w każdym 
zakresie w tym materialną z tytułu ewentualnego uszkodzenia istniejących instalacji bądź urządzeń 
podziemnych, sąsiednich nieruchomości oraz dróg w trakcie realizacji  robót. 

5. Wykonawca oświadcza, że zobowiązuje się do wykonania i przekazania Zamawiającemu Przedmiotu umowy 
w zakresie umożliwiającym Zamawiającemu użytkowanie obiektu. Wykonawca będzie realizował przedmiot 
umowy na warunkach określonych w Zapytaniu ofertowym, zgodnie z dokumentacją projektową, pisemnymi 
uzgodnieniami między Stronami umowy, zasadami wiedzy technicznej, poleceniami nadzoru inwestorskiego 
i autorskiego, poleceniami konserwatora zabytków, zgodnie z prawem budowlanym i innymi obowiązującymi 
przepisami, w szczególności przepisami BHP, przeciwpożarowymi, sanitarnymi, ochrony środowiska.  

6. Wykonawca oświadcza, że zobowiązuje się do usunięcia wszystkich wad występujących w Przedmiocie 
umowy, w okresie umownej odpowiedzialności za wady i w okresie rękojmi. 

7. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z należytą starannością z dokumentami dostarczonymi przez 
Zamawiającego, w szczególności z dokumentacją projektową oraz terenem budowy i nie wnosi do nich 
jakichkolwiek zastrzeżeń. 

§ 5 
Narady koordynacyjne 

1. Wykonawca jest zobowiązany do uczestniczenia we wszystkich naradach koordynacyjnych organizowanych 
przez Zamawiającego, w terminie wskazanym przez Zamawiającego. W naradach musi uczestniczyć 
Kierownik budowy i upoważniony przedstawiciel Wykonawcy chyba, że Zamawiający uzna inaczej. 

2. Wykonawca zostanie poinformowany przez Zamawiającego kogo obecność na naradzie z osób wymienionych 
w ust. 1 jest wymagana. 

3. Na każdej z narad Wykonawca jest zobowiązany na każde wezwanie Zamawiającego do złożenia pisemnego 
raportu przedstawiającego aktualny stan w zakresie postępu robót budowlanych zgodnych z harmonogramem, 
występujących na budowie trudności oraz podejmowanych przez Wykonawcę działań.  

4. Z każdej narady Wykonawca sporządzi protokół, którego postanowienia są wiążące dla Wykonawcy. 
Sporządzony i podpisany przez strony uczestniczące w naradzie Protokół zostanie przekazany 
Zamawiającemu.   

5. Narady mogą być organizowane również na wniosek Wykonawcy. 
 

§ 6 
Wynagrodzenie 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy określonego w §1 strony ustalają na podstawie oferty Wykonawcy, 
wynagrodzenie w formie ryczałtu w wysokości kwoty brutto: ………… zł (słownie: 
.........................................).  

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu obejmuje wszelkie koszty niezbędne do 
zrealizowania Przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadzie ryzyka z tytułu oszacowania wszelkich kosztów 
związanych z realizacją Przedmiotu umowy.  

4. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu Przedmiotu umowy nie może być podstawą do 
żądania zmiany wynagrodzenia określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. 
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5. Kwota określona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawiera wszystkie koszty związane z realizacją Przedmiotu 
umowy określonego w § 1 niniejszej umowy i nie może ulec zmianie poza okolicznościami przedstawionymi 
w § 13 niniejszej umowy. 

6. Wszystkie koszty niezbędne do zrealizowania Przedmiotu umowy są to między innymi koszty: podatku VAT 
w obowiązującej wysokości, wykonania wszelkich robót budowlanych niezbędnych do wykonania Przedmiotu 
umowy, wykonania wszelkich robót przygotowawczych, demontażowych, wykończeniowych i porządkowych, 
zorganizowania i zagospodarowania oraz późniejszej likwidacji placu budowy, ogrodzenia i zabezpieczenia 
placu budowy, utrzymania zaplecza budowy (naprawa, woda, energia elektryczna, dozorowanie budowy), 
koszty związane z zabezpieczeniem i oznakowaniem prowadzonych robót, wywozu materiałów 
pochodzących z rozbiórki, odtworzenia dróg i chodników, wykonania dokumentacji powykonawczej, koszty 
związane z odbiorami wykonanych robót i innych czynności niezbędnych do wykonania i prawidłowej 
eksploatacji przedmiotu zamówienia.  

7. Rozliczanie robót objętych niniejszą umową będzie się odbywało jedną fakturą przejściową i jedną 
fakturą końcową z zastrzeżeniem, iż faktura przejściowa może zostać rozliczona w 2025 r., natomiast 
faktura końcowa zostanie rozliczona dopiero w 2026 r. Na wniosek wykonawcy rozliczenie może 
nastąpić jedną fakturą – fakturą końcową.  

8. Faktura przejściowa wystawiona będzie po wykonaniu zakresu finansowego do wysokości 2% od 
wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 umowy i odebraniu przez inspektora nadzoru elementów 
rozliczeniowych robót objętych tą fakturą, na podstawie protokołu odbioru wykonanych robót potwierdzonych 
przez przedstawiciela Zamawiającego.  

9. Do faktury przejściowej, o której mowa w ust. 7 i 8, Wykonawca jest zobowiązany załączyć wykaz jakie roboty 
i na jaką kwotę brutto zostały wykonane. Wykaz wykonanych robót musi być potwierdzony przez Inspektora 
nadzoru. 

10. Zamawiający dokona zapłaty wynagrodzenia przelewem na rachunek podany w fakturach każdorazowo w 
terminie 30 dni od doręczenia faktury VAT do siedziby Zamawiającego, ze wskazaniem na niej rachunku 
bankowego, który należy do wykonawcy umowy i został dla niego utworzony wydzielony rachunek VAT na 
cele prowadzonej działalności gospodarczej, wystawionej zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i 
postanowieniami Umowy.  

11. Ostateczne rozliczenie nastąpi fakturą końcową po zakończeniu całości robót oraz po: 
1) protokolarnym odbiorze całości robót podpisanym przez upoważnionych przedstawicieli stron umowy i 

przedstawiciela konserwatora zabytków, stwierdzającym bezusterkowe wykonanie robót,  
2) po przekazaniu Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej, o której mowa w § 3 ust. 2 pkt 2.  

12. Zamawiający uzna roboty za należycie wykonane, jeżeli były zrealizowane zgodnie z załączoną 
Dokumentacją projektową oraz poddane próbom, a wynik prób będzie pozytywny. 

13. Zamawiający upoważnia Wykonawcę do wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby upoważnionej do jej 
otrzymania.  

14. Za termin zapłaty faktury uznaje się dzień, w którym Zamawiający polecił swojemu bankowi dokonanie 
przelewu wynagrodzenia Wykonawcy na jego konto. Należności Wykonawcy z tytułu realizacji umowy płatne 
będą przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy, za pośrednictwem metody podzielonej płatności.  

15. W przypadku uznania przez Strony umowy, protokołem konieczności, iż niezbędne jest wykonanie robót 
dodatkowych koniecznych do zrealizowania zamówienia podstawowego - zostaną one rozliczone na 
podstawie kosztorysów przygotowanych przez Wykonawcę i zaakceptowanych przez Inspektora nadzoru 
oraz zatwierdzonych przez Zamawiającego. Przedmiotowe kosztorysy stanowić będą załącznik do aneksu, o 
którym mowa w § 16 ust. 5. Roboty będą rozliczane na podstawie czynników cenotwórczych nie wyższych 
od średnich publikowanych w wydawnictwie SEKOCENBUD obowiązujących w danym okresie 
rozliczeniowym.  

16. W przypadku wystąpienia roszczeń osób trzecich lub dodatkowych kosztów wynikających z niewykonania lub 
nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę lub niedotrzymania przez Wykonawcę terminów 
umownych, Wykonawca zobowiązuje się do ich zapłaty. 
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§ 7 
Nadzór i kierownictwo budowy 

1. Zamawiający informuje Wykonawcę, że powoła Inspektora nadzoru i o fakcie tym Zamawiający powiadomi 
Wykonawcę pisemnie. 

2. Inspektor Nadzoru działa w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2020 r. 
Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418). 

3. Wykonawca zobowiązuje się zapewnić odpowiednio wyspecjalizowaną kadrę pracowniczą w zakresie 
wykonania i kontroli robót budowlanych zgodnie z art. 37c ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków 
i opiece nad zabytkami i wymaganiami określonymi w decyzji Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków. 

4. W imieniu Wykonawcy funkcję kierownika budowy będzie pełnić: …………………………………………… 
5. Kierownik budowy działa w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2020 r. 

Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418).  
6. Wykonawca może dokonać zmiany kierownika budowy, przedstawionego w ofercie, jedynie za uprzednią 

pisemną zgodą Zamawiającego, akceptującego nowego Kierownika. 
7. Wykonawca z własnej inicjatywy proponuje zmianę kierownika budowy w następujących przypadkach: 

1) śmierci, choroby lub innych zdarzeń losowych kierownika budowy; 
2) nie wywiązywania się kierownika budowy z obowiązków wynikających z Umowy;  
3) jeżeli zmiana kierownika budowy stanie się konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezależnych od 

Wykonawcy (np. rezygnacji, itp.). 
8. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy zmiany kierownika budowy jeżeli uzna, że dotychczasowy 

kierownik nie wykonuje swoich obowiązków tj. w przypadku trzech takich zdarzeń wynikających z Umowy. 
9. W przypadku zmiany kierownika budowy, nowy kierownik musi spełniać wymagania określone dla 

dotychczasowego. 
10. Wykonawca obowiązany jest zmienić kierownika budowy zgodnie z żądaniem Zamawiającego w terminie 

wskazanym we wniosku Zamawiającego. 
11. Zmiana kierownika budowy nie wymaga aneksu do umowy. 

 
§ 8 

Odbiór 
1. Strony ustalają odbiór robót budowlanych poprzez przeprowadzenie: 

1) odbioru częściowego  – po zakończeniu poszczególnych elementów rozliczeniowych do wysokości 2% od 
wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 umowy,  

2) odbioru końcowego Przedmiotu Umowy dokonanego komisyjnie, potwierdzającego całkowicie 
zrealizowany zakres robót objętych Przedmiotem Umowy wraz z przekazaniem Zamawiającemu 
kompletnej dokumentacji powykonawczej. Odbiór ten polegać będzie na ocenie ilości i jakości całości 
wykonanych robót oraz ustaleniu końcowego wynagrodzenia za ich wykonanie. Protokół odbioru 
końcowego będzie obejmował odbiór wszystkich robót budowlanych objętych Przedmiotem Umowy.  

3) odbioru ostatecznego polegającego na ocenie wykonania Przedmiotu Umowy, związanego z realizacją 
obowiązków z tytułu rękojmi, w tym z usunięciem wad powstałych i ujawnionych w okresie rękojmi, 

4) odbioru pogwarancyjnego - odbiór elementów robót, które podlegały naprawie/wymianie w okresie 
gwarancji, na które Wykonawca przedłużył gwarancję, zgodnie z art. 581 k.c. Odbiór odbędzie się w ciągu 
7 dni od daty zgłoszenia gotowości przez Wykonawcę. 

2. O zamiarze zgłoszenia robót do odbioru, Wykonawca musi każdorazowo powiadomić Inspektora nadzoru 
zgłaszając mu gotowość do odbioru robót na piśmie. 

3. Zamawiający zwoła komisję odbioru Przedmiotu Umowy lub jego części, w terminie nie przekraczającym 5 
dni roboczych licząc od daty otrzymania pisemnego potwierdzenia Inspektora nadzoru o gotowości do odbioru 
zgłoszonego przez Wykonawcę. Zakończenie czynności odbioru, o ile nie zajdą okoliczności uniemożliwiające 
dokonanie odbioru, powinno nastąpić w terminie 7 dni roboczych od daty rozpoczęcia czynności odbioru przez 
komisję odbioru. 

4. Z częściowego odbioru Przedmiotu Umowy zostanie sporządzony protokół odbioru częściowy zawierający 
wszelkie ustalenia i wnioski Zamawiającego dokonane w czasie odbioru częściowego. 
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5. Zgłoszenie gotowości do odbioru końcowego, musi zawierać potwierdzenie przez Inspektora nadzoru 
zakończenia robót i sprawdzenia kompletności dokumentów niezbędnych do odbioru (dokumentacja 
powykonawcza, próby, badania, certyfikaty itp.) zgodnie z Dokumentacją projektową. 

6. Z końcowego odbioru Przedmiotu zamówienia będzie sporządzony protokół zawierający wszelkie ustalenia 
dokonane w czasie odbioru.  

7. Protokół Odbioru Końcowego Robót podpisany bez uwag przez Kierownika Budowy i Inspektora Nadzoru 
Inwestorskiego oraz zaakceptowany przez Zamawiającego i Konserwatora zabytków, będzie stanowił 
podstawę do wystawienia faktury, o której mowa w § 6 Umowy. Powyższy fakt stanowi również zakończenie 
Inwestycji o której mowa w promesie nr …………… 

8. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego robót zostaną stwierdzone wady, Zamawiający przerwie 
czynności odbioru, odmówi dokonania odbioru końcowego i wyznaczy Wykonawcy termin usunięcia wad. 
Data stwierdzenia przez Inspektora nadzoru usunięcia wad jest terminem wznowienia czynności komisji 
odbioru końcowego Przedmiotu Umowy. 

9. W przypadku stwierdzenia wad nieistotnych nie zagrażających bezpieczeństwu użytkowania, Zamawiający 
wpisze je do protokołu odbioru robót i wyznaczy termin na ich usunięcie. 

10. Jeżeli Wykonawca w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie nie usunie wad lub nie przystąpi do ich 
usuwania w terminie 7 dni od daty ich zgłoszenia, Zamawiający ma prawo do zlecenia zastępczego ich 
usunięcia. Koszt usunięcia wad ponosi Wykonawca. 

11. Odbiór ostateczny Przedmiotu Umowy polega na ocenie, z chwilą upływu okresu rękojmi za wady, wszystkich 
prac i robót wykonanych przez Wykonawcę, w tym także prac i robót związanych z usunięciem wad 
ujawnionych w okresie rękojmi. Odbiór ostateczny następuje w formie protokołu odbioru ostatecznego 
Przedmiotu Umowy, uzgodnionego pomiędzy Stronami i podpisanego przez uczestników tego odbioru 
najpóźniej w ostatnim dniu okresu rękojmi.  

12. Odbiór pogwarancyjny Przedmiotu Umowy polega na ocenie, z chwilą upływu okresu gwarancji, wszystkich 
prac i robót wykonanych przez Wykonawcę, w tym także prac i robót związanych z usunięciem wad 
ujawnionych w okresie gwarancji. Odbiór pogwarancyjny następuje w formie protokołu odbioru 
pogwarancyjnego Przedmiotu Umowy, uzgodnionego pomiędzy Stronami i podpisanego przez uczestników 
tego odbioru najpóźniej w ostatnim dniu okresu gwarancji. Protokół odbioru pogwarancyjnego podpisany 
przez obie Strony umowy, stanowi podstawę do zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy w 
części pozostawionej na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady lub gwarancji. 

13. W przypadku stwierdzenia wad podczas odbioru ostatecznego lub pogwarancyjnego, Zamawiający przerwie 
procedurę odbiorową i sporządzi protokół z przeglądu, w którym wyszczególni wady podlegające naprawie w 
ramach rękojmi lub gwarancji.  

14. Odpowiedzialność za wady obejmuje również odpowiedzialność odszkodowawczą z art. 566 Kodeksu 
cywilnego. 

§ 9 
Kary umowne 

1. Strony ustanawiają kary umowne w sytuacjach określonych poniżej.  
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 

1) z tytułu niewykonania przedmiotu Umowy w terminie określonym w § 2 w wysokości 0,02 % 
wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 1 za każdy rozpoczęty  dzień zwłoki, 

2) z tytułu nie przekazania Zamawiającemu Harmonogramu rzeczowo – terminowo -finansowego w terminie 
określonym w § 1 ust. 12 w wysokości 0,01 % wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 1 
za każdy rozpoczęty  dzień zwłoki, 

3) z tytułu nie usunięcia wad Przedmiotu umowy stwierdzonych w okresie rękojmi w terminie wyznaczonym 
na ich usunięcie - w wysokości 1.000,00 zł brutto za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, 

4) z tytułu nie wykonania zobowiązań z tytułu udzielonej gwarancji w wysokości 1.000,00 zł brutto za każdy 
rozpoczęty  dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie usterek, 

5) z tytułu zwłoki w przekazaniu dokumentów potwierdzających ubezpieczenie w odniesieniu do  terminów 
wskazanych w § 11 ust. 1 i 2 w wysokości 300 zł brutto za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, 

6) z tytułu nie przekazania zabezpieczenia należytego wykonania umowy w taki sposób, aby obejmowało 
także przedłużenie terminu realizacji umowy z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez 
zmniejszenia jego wysokości w wysokości 500 zł brutto  za każdy rozpoczęty dzień zwłoki,  
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7) za odstąpienie przez Zamawiającego od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 
Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę w wysokości 20% wartości wynagrodzenia brutto określonego 
w § 6 ust.1 umowy, 

8) za odstąpienie przez Wykonawcę od Umowy z przyczyn niezależnych od Zamawiającego, Wykonawca 
zapłaci Zamawiającemu karę w wysokości 20% wartości wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 
1 umowy, 

14) za każdy przypadek nie stawienia się na naradzie koordynacyjnej osób, o których mowa w § 5 ust. 1 w 
wysokości 300 zł brutto , 

15) z tytułu zwłoki w przekazaniu Zamawiającemu dokumentów, o których mowa w § 3 ust. 2 pkt 5, 14 i 16 
niniejszej umowy w wysokości 500 zł brutto za każdy rozpoczęty dzień zwłoki,  

16) 1.000,00 zł za każdy dzień stwierdzonego przypadku realizowania Przedmiotu Umowy przez osobę inną 
niż wskazana w ofercie Wykonawcy lub zmieniona zgodnie z zasadami określonymi w § 7 ust. 6 Umowy.  

17) 1.000,00 zł za każde inne niż wymienione powyżej naruszenie warunków niniejszej Umowy z przyczyn 
leżących po stronie Wykonawcy. W przypadku gdy naruszenie jest ciągłe lub trwa przez dany okres kara 
naliczana jest za każdy dzień trwania tego naruszenia, 

18) za każdy przypadek nie przekazania Zamawiającemu dokumentacji, o której mowa w § 3 ust. 2 pkt  19 
niniejszej umowy w wysokości 300 zł brutto, 

19) za nie przekazanie Zamawiającemu kosztorysów ofertowych w terminie, o którym mowa w § 1 ust.17 
umowy, za każdy dzień zwłoki – kara umowna  w wysokości 300 zł. 

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 20 % wynagrodzenia umownego brutto 
określonego w § 6 ust.1 niniejszej umowy. 

4. Wykonawca ma prawo żądać zapłaty odsetek ustawowych z tytułu opóźnienia w zapłacie za fakturę. 
5. W przypadku gdy kary umowne nie pokryją poniesionej szkody, strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia 

odszkodowania uzupełniającego na zasadach przewidzianych w Kodeksie cywilnym. 
6. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącenia kar umownych z bieżących należności Wykonawcy lub z 

Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, zgodnie z wyborem Zamawiającego.  
7. Zapłacenie lub potrącenie kary za nie dotrzymanie warunków Umowy, nie zwalnia Wykonawcy z  

obowiązku wykonywania zobowiązań umownych. 
8. W szczególnie uzasadnionych przypadkach każda ze stron może odstąpić od dochodzenia należnych kar. 

 
§ 10 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy. 
1. Ustala się zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % wartości wynagrodzenia umownego 

brutto, tj. …………… zł ( słownie: ………………………………………..). 
2. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie …………………………. 
3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone w terminach i kwotach jak niżej: 

1) w ciągu 30 dni od odbioru końcowego robót i uznania przez Zamawiającego, że roboty zostały wykonane 
należycie w wysokości 70%, 

2) w ciągu 15 dni od terminu upływu okresu rękojmi lub  gwarancji za wady 30%. 
4. W przypadku przedłużenia terminu realizacji umowy, Wykonawca zobowiązuje się przedłużyć czas 

obowiązywania zabezpieczenia należytego wykonania umowy w taki sposób, aby obejmowało także 
przedłużenie terminu realizacji umowy z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego 
wysokości. 

5. Koszty zabezpieczenia należytego wykonania umowy ponosi Wykonawca. 
6. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy pozostaje w dyspozycji Zamawiającego i zachowuje swoją 

ważność na czas określony w umowie. 
7. Jeżeli nie zajdzie powód do realizacji zabezpieczenia w całości lub w części, podlega ono zwrotowi 

Wykonawcy odpowiednio w całości lub w części w terminach, o których mowa w ust. 3. 
8. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w pieniądzu zostanie zwrócone wraz z odsetkami 

wynikającymi z umowy rachunku bankowego Zamawiającego, na którym było ono przechowywane, 
pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek 
Wykonawcy. 
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9. Zamawiający może dochodzić zaspokojenia z zabezpieczenia należytego wykonania umowy, jeżeli 
jakakolwiek kwota należna Zamawiającemu od Wykonawcy w związku z niewykonaniem lub nienależytym 
wykonaniem umowy lub w związku z roszczeniem za wady w okresie rękojmi lub gwarancji -  nie zostanie 
zapłacona w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Wykonawcę pisemnego wezwania do zapłaty. 

 
§ 11 

    Ubezpieczenia 
1. Wykonawca ubezpieczy się w okresie realizacji Umowy od odpowiedzialności cywilnej w zakresie 

prowadzonej  działalności związanej z przedmiotem Umowy. Ubezpieczenie powinno zabezpieczać również 
działania podwykonawców. Wysokość ubezpieczenia nie może być niższa niż wartość Umowy. Objęcie 
ubezpieczeniem nastąpi nie później niż w dniu podpisania Umowy, a w terminie 7 dni od zawarcia Umowy, 
Wykonawca przedstawi Zamawiającemu opłaconą polisę ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w 
zakresie prowadzonej  działalności związanej z przedmiotem Umowy.  

2. Wykonawca zobowiązany jest przedkładać Zamawiającemu kolejne aktualne dokumenty ubezpieczenia, w 
terminie następnego dnia roboczego po ostatnim dniu ważności poprzedniego dokumentu ubezpieczenia. 

3. W przypadku nie dokonania odpowiedniego ubezpieczenia lub nie przedłożenia przez Wykonawcę właściwych 
dokumentów ubezpieczenia, Zamawiający uprawniony jest dokonania ubezpieczenia na koszt  Wykonawcy 
oraz potrącenia należności z tym związanej z najbliższej faktury Wykonawcy lub ze złożonego zabezpieczenia 
należytego wykonania Umowy. Zamawiający może także żądać zapłaty kary umownej o której mowa w § 9 
ust. 2 pkt 5 Umowy lub odstąpienia od Umowy zgodnie z zapisem w  § 14 ust. 2 pkt 8 Umowy.   

4. Zmiany warunków ubezpieczenia mogą być dokonywane wyłącznie za zgodą Zamawiającego wyrażoną na 
piśmie lub jako ogólne zmiany wprowadzane przez firmę ubezpieczeniową, wynikające ze zmian przepisów 
prawa. 

5. Koszty ubezpieczenia zawarte są w wynagrodzeniu Wykonawcy. 
6. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody i wypadki oraz za szkody spowodowane utratą rzeczy, 

sprzętu, maszyn i urządzeń oraz uszkodzeniem ciała lub śmierci w czasie wykonywania robót.  
7. Wykonawca jest odpowiedzialny i ponosi wszelkie koszty z tytułu szkód powstałych w związku z 

wykonywaniem Przedmiotu zamówienia, chyba, że powstanie szkód nastąpiło z winy Zamawiającego, bądź 
jest skutkiem siły wyższej. Wykonawca ponosi odpowiedzialność także za szkody w robotach, urządzeniach, 
materiałach, stanowiących przedmiot odbiorów częściowych. Wykonawca powinien chronić przed 
uszkodzeniem i kradzieżą, a także zapewnić ich utrzymanie, wykonane przez siebie i Podwykonawców roboty, 
urządzenia i materiały przeznaczone do wykonania robót od chwili rozpoczęcia robót do odbioru końcowego 
przedmiotu zamówienia. Winien on również zabezpieczyć roboty przed szkodami w warunkach zimowych oraz 
przed działaniem warunków atmosferycznych i wód gruntowych.  

8. Wykonawca ponosi odpowiedzialność również za szkody i straty w robotach spowodowane przez siebie 
podczas usuwania wad w okresie gwarancji jakości i rękojmi za wady. 

9. Wykonawca ponosi odpowiedzialność również za wszelkie szkody będące następstwem nienależytego 
wykonania dokumentacji projektowej. 

§ 12 
Gwarancja i rękojmia  

1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady Przedmiotu Umowy 
stwierdzone w okresie 36 miesięcy począwszy od daty odbioru końcowego Przedmiotu Umowy. 
Odpowiedzialność obejmuje wady fizyczne polegające na niezgodności z umową, w tym niezgodności 
wskazane w art. 5561  kodeksu cywilnego oraz wady prawne w rozumieniu przepisów art. 5563 kodeksu 
cywilnego. 

2. Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji na wykonane roboty na okres określony w ofercie, 
tj. ………………..miesięcy (zostanie wpisane po wyborze najkorzystniejszej oferty), licząc od daty odbioru 
końcowego Przedmiotu zamówienia. Wykonawca przed podpisaniem protokołu odbioru końcowego 
Przedmiotu zamówienia przedłoży Zamawiającemu dokument gwarancyjny zawierający oświadczenie 
gwarancyjne, w formie pisemnej. Przedłożenie dokumentu gwarancyjnego jest warunkiem zapłaty 
wynagrodzenia Wykonawcy.  

3. Data podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru końcowego potwierdzającego zakończenie 
realizacji Przedmiotu zamówienia jest datą rozpoczęcia okresu rękojmi i gwarancji Przedmiotu zamówienia. 
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4. W okresie trwania rękojmi i gwarancji Zamawiający zastrzega sobie prawo dokonywania przeglądów 
wykonanych robót. Zamawiający powiadomi Wykonawcę każdorazowo o planowanym przeglądzie z 
wyprzedzeniem nie krótszym niż 5 dni roboczych. Termin powyższy nie obowiązuje w przypadku stwierdzenia 
wad istotnych grożących awarią lub negatywnie wpływających na bezpieczeństwo ruchu, kiedy to przeglądy 
wykonywane są bezzwłocznie. 

5. W razie stwierdzenia w okresie rękojmi i gwarancji wad  i usterek nadających się do usunięcia, Zamawiający 
żąda ich bezzwłocznego usunięcia najpóźniej w terminie 14 dni roboczych od ich zgłoszenia przez 
Zamawiającego albo w innym terminie obustronnie uzgodnionym.  

6. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca jest obowiązany do usuwania wad i usterek ujawnionych po 
odbiorze końcowym nieodpłatnie. 

7. W przypadku zwłoki o więcej niż 5 dni roboczych w usunięciu przez Wykonawcę wad i usterek ujawnionych 
w okresie rękojmi i gwarancji, Zamawiający ma prawo do zlecenia zastępczego ich usunięcia innemu 
Wykonawcy, na koszt i ryzyko Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad i usterek będą pokrywane 
w pierwszej kolejności z kwoty będącej Zabezpieczeniem należytego wykonania Umowy.  

8. Dokument gwarancyjny o którym mowa w ust. 2, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu przed dokonaniem 
odbioru naprawionego/wymienionego elementu.  

9. Roszczenia z tytułu rękojmi i gwarancji nie ograniczają jak również nie wyłączają prawa Zamawiającego do 
dochodzenia odszkodowania za szkody powstałe wskutek usuwania wad w wykonywanych robotach. 

10. Udzielenie gwarancji jakości nie wyłącza i nie ogranicza uprawnień Zamawiającego z tytułu udzielonej rękojmi 
za wady. 

11. Zamawiający wyznacza przegląd pogwarancyjny przed upływem terminu gwarancji, a w razie stwierdzenia 
wad wyznacza termin ich usunięcia. 

12. Koszty uczestnictwa w przeglądach gwarancyjnych ponosi każda ze Stron we własnym zakresie. 
13. W przeglądach gwarancyjnych oraz pogwarancyjnym uczestniczą przedstawiciele każdej ze Stron. 
14. O terminach planowanych przeglądów gwarancyjnych oraz terminie przeglądu pogwarancyjnego Wykonawca 

zostanie poinformowany pisemnie. 
15. Zamawiający wyznacza termin na usunięcie wad stwierdzonych podczas prowadzonych przeglądów. W 

przypadku nie usunięcia wad w wymaganym terminie Zamawiającemu przysługują uprawnienia o których 
mowa w ust. 7 

§ 13 
Zmiany  umowy 

1. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian postanowień umowy w stosunku do treści oferty, na 
podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w poniżej opisanym zakresie i przypadkach: 
1) Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy w zakresie robót budowlanych: 

a) Zmiany spowodowane warunkami atmosferycznymi uniemożliwiającymi Wykonawcy wykonanie ro-
bót w terminie określonym w § 2 umowy, w szczególności długotrwałe lub intensywne opady atmos-
feryczne, klęski żywiołowe, niesprzyjające temperatury odbiegające od typowych, uniemożliwiające 
prowadzenie robót i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów. 

b) zmiany spowodowane nieprzewidzianymi  warunkami geologicznymi, archeologicznymi lub tereno-
wymi, odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej warunki terenowe, w szczególności ist-
nienie nie zinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych obiektów budowlanych, 

c) zmiany, w przypadku uzasadnionego polecenia Zamawiającego dokonania zamiennych robót lub ich 
części, wystąpienia robót dodatkowych, od wykonania których uzależnione jest wykonanie zamówie-
nia podstawowego - jeżeli terminy ich zlecenia, rodzaj lub zakres, uniemożliwiają dotrzymanie pier-
wotnego terminu umownego, 

d) zmiany będące następstwem wstrzymania robót przez uprawnione organy, z przyczyn nie wynikają-
cych z winy Wykonawcy. 

2) Zmiany będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności: 
a) wstrzymanie robót przez Zamawiającego; 
b) konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w Dokumentacji projektowej  
c) zapis o którym mowa w  pkt. b) będzie miał zastosowanie tylko w przypadku kiedy błędy i zmiany w 

dokumentacji są konieczne, ale zmiany nie są spowodowane błędami Wykonawcy dokumentacji.     
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3) Inne przyczyny zewnętrzne niezależne od Zamawiającego oraz Wykonawcy skutkujące niemożliwością 
prowadzenia robót lub wykonywania innych czynności przewidzianych Umową. W przypadku wystąpienia 
którejkolwiek z okoliczności wymienionych w ust. 1 z wyjątkiem okoliczności w ust. 1 pkt 2 lit. c -  czas 
zakończenia robót może ulec odpowiedniemu przedłużeniu, o czas niezbędny do zakończenia wykony-
wania przedmiotu umowy w sposób należyty, nie dłużej jednak niż o okres trwania tych okoliczności. 

4) Zmiany spowodowane wprowadzeniem przez Zamawiającego zmian w dokumentacji projektowej, jeżeli 
takie zmiany dokumentacji okażą się konieczne. 

5) Zmiany w przypadku wystąpienia niezamierzonego pominięcia w przedmiarach określonych robót i gdy 
ich wykonanie jest niezbędne do prawidłowego wykonania całości zamówienia podstawowego, a także w 
przypadku obiektywnej konieczności zmniejszenia, bądź zwiększenia jednostek przedmiarowych i zakresu 
robót zamówienia podstawowego (nie dotyczy zamówień dodatkowych, których przedmiot wykracza poza 
obiekt, nie jest objęty przedmiotem zamówienia zawartym w Zapytaniu ofertowym). Zastrzeżenie- jeżeli 
konieczność robót dodatkowych wynika z błędów lub zaniedbań Wykonawcy, prace takie zostaną wyko-
nane przez Wykonawcę bez dodatkowego wynagrodzenia. 

6) Pozostałe zmiany spowodowane następującymi okolicznościami: 
1) siła wyższa uniemożliwiająca wykonanie przedmiotu umowy; 
2) rezygnacja przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu umowy. 
3) zmiana obowiązujących przepisów prawa mających wpływ na realizację Przedmiotu Umowy. 
4) gdy zaistnieje inna okoliczność prawna, ekonomiczna lub techniczna, skutkująca niemożliwością wy-
konania lub należytego wykonania umowy.  

2. Zmiany Umowy są możliwe, za zgodą Stron, w szczególności w przypadku gdy jest to niezbędne dla 
prawidłowego wykonania Przedmiotu Umowy. 

3. Strona wnioskująca o dokonanie zmiany Umowy występuje z pisemnym wnioskiem do drugiej Strony podając 
propozycję zmiany oraz uzasadnienie wprowadzenia zmiany. 

4. Warunkiem wprowadzenia zmian zawartej umowy jest sporządzenie podpisanego przez Strony Protokołu 
konieczności określającego przyczyny zmiany oraz potwierdzającego wystąpienie (odpowiednio) co najmniej 
jednej z okoliczności wymienionych w niniejszym paragrafie. Protokół konieczności będzie załącznikiem do 
aneksu, o którym mowa w § 16 ust. 5 niniejszej umowy.  

 
§ 14 

Odstąpienie od Umowy 
1. Zamawiający może odstąpić od umowy, w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o przyczynach odstąpienia 

od umowy, w przypadkach przewidzianych przepisami prawa oraz w umowie. Zamawiający może ponadto 
odstąpić od umowy, jeżeli Wykonawca narusza w sposób istotny postanowienia niniejszej umowy. 

2. Do istotnych naruszeń postanowień umowy zalicza się w szczególności, gdy: 
1) zostanie wydany, w wyniku postępowania egzekucyjnego, nakaz zajęcia całości lub części majątku 

Wykonawcy uniemożliwiający wykonanie przedmiotu zamówienia; 
2) nastąpi upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy, 
3) Wykonawca zaniechał realizacji umowy, a w szczególności przerwał realizację prac przez okres dłuższy 

niż 20 dni; 
4) Wykonawca nie podjął realizacji robót w terminie 7 dni od umownej daty ich rozpoczęcia wskazanej w 

harmonogramie, lub w terminie 7 dni od wezwania go przez Zamawiającego do ich rozpoczęcia z przyczyn 
zależnych od Wykonawcy;  

5) wykonywania Przedmiotu umowy wadliwie lub w sposób sprzeczny z umową, niezgodnie z uzgodnieniami 
lub zaleceniami Zamawiającego i Inspektora nadzoru pomimo dokonanego trzykrotnego wezwania do 
zmiany sposobu wykonania i wyznaczenia mu w tym celu odpowiedniego terminu, 

6) Wykonawca wykonuje przedmiot zamówienia wadliwie lub niezgodnie z postanowieniami umowy, a także 
nie wykonuje poleceń Inspektora Nadzoru; 

7) Wykonawca, w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania Zamawiającego, nie przedłużył ważności 
wygasającego wymaganego zabezpieczenia należytego wykonania umowy,  

8) W przypadku nie dokonania odpowiedniego ubezpieczenia lub nie przedłożenia przez Wykonawcę 
właściwych dokumentów ubezpieczenia, o których mowa w § 11 ust. 1 i 2.   
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3. Zamawiający może odstąpić od umowy jeżeli łączna wysokość kar umownych przekroczy 20% wynagrodzenia 
umownego brutto wskazanego w § 6 ust. 1 umowy. 

4. W przypadku odstąpienia od Umowy, strony umowy są zobowiązane wykonać następujące czynności:  
1) Wykonawca zabezpieczy przerwane prace w zakresie wskazanym przez Zamawiającego na koszt strony, 

z której powodu nastąpiło odstąpienie od umowy, 
2) Wykonawca sporządzi zestawienie zawierające wykaz i określenie stopnia zaawansowania wykonanych 

prac wraz z zestawieniem ich wartości i przedłoży je inspektorowi nadzoru celem oceny i ewentualnego 
potwierdzenia, 

3) w terminie 7 dni roboczych od daty przedłożenia zestawienia, o którym mowa powyżej Zamawiający przy 
udziale Wykonawcy dokona sprawdzenia zgodności zestawienia ze stanem faktycznym i sporządzi 
wspólnie z Wykonawcą szczegółowy protokół inwentaryzacji. W przypadku niewykonania powyższych 
zobowiązań przez Wykonawcę Zamawiającemu przysługuje prawo dokonania powyższych czynności 
samodzielnie.  

4) Wykonawca przekaże Zamawiającemu teren budowy w terminie 14 dni roboczych od daty odstąpienia od 
umowy. 

5. Niezależnie od przypadków wskazanych powyżej, w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności 
powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili 
zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie Umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa 
państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od 
powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie 
wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części Umowy. 

6. Odstąpienie od umowy nastąpi w formie pisemnej i będzie zawierało uzasadnienie Zamawiającego pod 
rygorem nieważności tego oświadczenia. 

 
§ 15 

  Cesja praw 
1. Wykonawca bez zgody Zamawiającego nie może dokonać cesji swoich praw i obowiązków wynikających z 

Umowy. 
2. Wykonawca nie może dokonać innych czynności rozporządzających lub zobowiązujących, których 

przedmiotem są prawa lub zobowiązania określone umową lub wynikające z niniejszej umowy (art.509 k.c.). 
 

§ 16 
Postanowienia końcowe 

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniem niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy ustawy 
Kodeks cywilny oraz przepisy ustawy Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw. 

2. Dzień roboczy – każdy dzień od poniedziałku do piątku z wyjątkiem dni uznanych ustawowo za wolne od 
pracy.  

3. Do bezpośredniego kontaktowania się w sprawach dotyczących przedmiotu umowy wyznacza się: 
1) ze strony Zamawiającego:  …………………….., 
2) ze strony Wykonawcy:  ………………………… 

4. Wszelkie zawiadomienia i korespondencja związana z Umową powinna być kierowana pod następujące 
adresy: 
1) Zamawiającego:  …………………………………. 
2) Wykonawcy:  …………………………………………………… 

5. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści Umowy, pod rygorem nieważności, wymagają zachowania wyłącznie 
formy pisemnej w postaci aneksu do umowy, podpisanego przez obie Strony. 

6. Nie stanowi zmiany umowy: 
1) wyznaczenie innych osób niż wskazane w ust. 3; 
2) zmiana adresów wskazanych w ust. 4; 
3) utrata mocy lub zmiana aktów prawnych przywołanych w treści umowy. W każdym takim przypadku 

Wykonawca ma obowiązek stosowania się do obowiązujących w danym czasie aktów prawa. 
7. Zmiany wskazane w ust. 6 pkt. 1, 2 i 3 dokonywane są w drodze jednostronnego pisemnego oświadczenia 

danej Strony i wywołują skutek od dnia doręczenia go drugiej Stronie. 
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8. Strony postanawiają, iż w razie ewentualnych sporów w relacji Zamawiający/Wykonawca o roszczenia 
cywilnoprawne w sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, poddadzą się mediacjom lub 
innemu polubownemu rozwiązaniu sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej 
Rzeczypospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo osobą prowadzącą inne polubowne rozwiązanie 
sporu. 

9. Ewentualne spory wynikające ze stosowania niniejszej Umowy podlegają rozpoznaniu przez Sąd właściwy 
dla siedziby Zamawiającego, w przypadku braku możliwości rozstrzygnięcia sporów na warunkach 
określonych w ust. 8 powyżej. 

10. Załączniki do Umowy stanowią jej integralną część. 
 
 
Wykonawca:         Zamawiający: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Załącznikami do  umowy są: 

1. Dokumentacja projektowa  
2. Przedmiar robót, 
3. Oferta Wykonawcy 
4. Zapytanie ofertowe 
5. Harmonogram rzeczowo – terminowo – finansowy 
6. Oświadczenie gwarancyjne 


